TiTOL VII. REGULACIO DEL SOL APTE PER URBANITZAR

CAPITOL PRIMER.-

DISPOSICIONS GENERALS DEL SOL APTE PER URBANITZAR

Art. 461-  Definicié
(NB)

El sol que als efectes d’aquestes NNSS no tingui la condicié d’'urba o de no
urbanitzable, tindra la consideracié de sol apte per urbanitzar, i podra ser objecte
de transformacio en els termes fixats en la legislacié urbanistica vigent (art. 10 de la
Llei 6/1998) i el planejament aplicable.

Art. 462 - Delimitacio
(NB)

1. Aquestes NNSS delimiten el sol apte per urbanitzar en els planols d’ordenacio
de la Série 3 (E: 1/5.000)

2. En els planols d'ordenacié de la Seérie 3 (E: 1/2.000) es delimiten diferents
sectors de sOl apte per urbanitzar.

Art. 463 - Zones generals

(NB)

Es defineixen les zones generals en funci6 de dos components: la forma i I'Us

general.

Art. 464 - Zonificacio

(NB)

Les zones generals i zones del sol apte per urbanitzar que fixa en aquestes NNSS

son les seglents:

RESIDENCIAL

Zona general residencial amb espais oberts

2.8-1  Zona residencial amb espais oberts en el sector 1
2.S-4  Zona residencial amb espais oberts en el sector 4
2.8-9  Zona residencial amb espais oberts en el sector 9

INDUSTRIAL

4

Zona general industrial amb espais oberts

4.S-2A Zona industrial amb espais oberts en el sector 2A
4.S-2B Zona industrial amb espais oberts en el sector 2B
4.S-6  Zona industrial amb espais oberts en el sector 6
4.S-8 Zona industrial amb espais oberts en el sector 8

TERCIARIA

7

Zona general terciaria amb espais oberts

Cap
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CAPITOL SEGON.-
SECTORS EN SOL APTE PER URBANITZAR A DESENVOLUPAR
MITJANCANT PLA PARCIAL

SECCIO PRIMERA.-

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 465 - Sectors del sol apte per urbanitzar
(NB)

1.  Els sectors que aquestes NNSS delimiten en el sol apte per urbanitzar sén els
seglients:

SAU -1 Sector Bellavista

SAU-2A  Sector La Pobla Nord S.S.A
SAU-2B  Sector La Pobla Nord S.S.B.
SAU-4 Sector Cami Tractets
SAU-6 Sector La Pobla Sud

SAU-8 Sector Can Sivila - Abadal
SAU-9 Sector Vallflorida

2. El present capitol recull aquests sectors a desenvolupar pel planejament
parcial. Les determinacions incloses soén vinculants.

SECCIO SEGONA.-

DETERMINACIONS DELS SECTORS DE SOL APTE PER URBANITZAR

Art. 466 - Determinacions del Sector Bellavista (SAU-1)
(NB)
SAU-1 SECTOR BELLAVISTA
1. SUPERFICIE TOTAL 63.643 m? 100
2. SOL PUBLIC 32.602 m? 51
VIARI | APARCAMENT 10.894 m? 17
ESPAIS LLIURES 16.549 m’ 26
EQUIPAMENTS 5159 m’ 8
3. SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 31.041 m’sol 49
4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 21511 m?st
5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,338 m? st/ m? sol
6. DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES 12 hab/ ha
7, ZONIFICACIO:
Zona residencial amb espais oberts en el
sector 1 (clau 2.S-1):
8. PARAMETRES URBANISTICS
de la Zona 2.S-1:
Edificabilitat bruta maxima del sector 0,5 m?st/ m*sol
Edificabilitat neta maxima 0,8 m?st/ m?sol
Algada reguladora maxima 8,5 m.
Densitat bruta max. 12 hab/ ha
Ocupacié maxima de la parcel.la 40 %
Us principal Habitatge unifamiliar aillat o aparellat
Parcel.la minima edificable 500 m?
Separacions minimes a partions i a carrers 5-3-3 m.
9. OBJECTIUS:

Desenvolupar la gestié del PPO-1. Bellavista, aprovat definitivament el 24/01/90 i
adrecat a I'Us residencial. Obtenir gratuitament la cessi6 dels sols on radiqui el 10%
de Il'aprofitament mitja del sector i dels sols adregats a sistemes: viari, espais
liures/ arees de proteccié del paisatge i equipaments. A la fitxa hi figuren els
parametres del planejament sectorial aprovat, afegint al sistema d’espais lliures la
superficie dels sols qualificats com zones de proteccio del paisatge.

Sistema d’actuacié: Compensacio.
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Art. 468 - Determinacions del Sector La Pobla Nord S.S.B.
Art. 467 - Determinacions del Sector La Pobla Nord S.S.A. (SAU-2B)
(SAU-2A) (NB)
(NB)

SAU-2B SECTOR LA POBLA NORD, SS/B
SAU-2A SECTOR LA POBLA NORD. SS/A

N

- > . SUPERFICIE TOTAL 55.116 m 100
SUPER'FICIE TOTAL 21.525 m2 100 5 SOL PUBLIC 21245 m? 38
2. SOL PUBLIC 9.050 m’ 42 VIARI | APARCAMENT 9.344 m? 17
Z?EAI[SAZ’TSFSQSMENT 2‘7‘3? m ;; ESPAIS LLIURES 10.006 m? 18
EQUIPAMENTS .904 22 4 EQUIPAMENTS 1895 _m_ -
3. SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 12.475 m” sol 58 = SOL D‘APR(-)FITAMENT PRIVAT 23871 mi =9 %2
4 SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 8.732 m’st 2 SOSTRE MAXIM EDIFICAB!_E 1020 mz = 2
- - - p P 5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,273 m” st/ m® sol
5. EDIFICABILIT‘AT BRUTA MAXIMA 0,406 m® st/ m” sol 6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES - hab/ha
6. DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES - hab/ ha 7 ZONIFICACIO:
7, ZON"_:ICACI_O: ) Zona industrial amb espais oberts en el
gggti:nz%?g:ﬂ in;tfze:)pas oberts en el secto‘r 2B (clau 4.S-2B) :
- - - 8. PARAMETRES URBANISTICS
8. ZA:?AZMETIZESS;“RBANISTICS de la Zona 4.S-2B:
e la Zona 4.S-2A: . 3, 2 .
Edificabilitat neta maxima del sector 0,7 m?st/ m?sol \C/)thgt;?:ir;xima de la parcel Ja 3: 22 /sl
Volum maxim 8 m’/m’sol 12.822 m2
82up2;(2;2|1amma de la parcel.la |nd6uostr;: Us principal Industrial
S OBJECTIUS 9. OBJECTIUS:

Desenvolupar el Subsector B del PPO 2/ Pou 4-La Pobla, aprovat
definitivament el 15/11/2000 i adrecat a I'is industrial. Obtenir gratuitament la
cessio dels sols on radiqui el 10% de I'aprofitament mitja del sector, i dels sols

Desenvolupar la gestié del Subsector A del PPO-2. Pou 4/ La Pobla, aprovat
definitivament el 27/9/89 i adregat a I'is industrial. Obtenir gratuitament la

cessio dels sols on radiqui el 10% de I'aprofitament mitja del sector, i dels sols
adrecats a sistemes: viari, espais lliures i equipaments.

Sistema d’actuacié: Compensacio.

adrecats a sistemes: viari, espais lliures i equipaments.

L'edificaci6 mantindra els limits d'ocupacié previstos en el PP aprovat
definitivament el 15/11/2000.

Sistema d’actuacié: Compensacio.
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Art. 469 -

Determinacions del Sector Cami Tractets

(SAU-4)

(NB)

SAU-4 SECTOR CAMi TRACTETS

1. SUPERFICIE TOTAL 14.561 m’ 100

2. SOL PUBLIC 6.440 m’ 44
VIARI | APARCAMENT *) *)
ESPAIS LLIURES 2375 m’ 16
EQUIPAMENTS 4.065 m? 28

3. SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 8.121 m’sol 56

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 4.060 m’st

5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,28 m?st/ m® sol

6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES 12,5 hab/ ha. bruta 18 viv

7, ZONIFICACIO:
Zona residencial amb espais oberts en
el sector 4 (clau 2.S-4)

8. PARAMETRES URBANISTICS
de la Zona 2.S-4:
Edificabilitat neta maxima 0,50 m’ st/ m?sol
Alcada reguladora maxima 8,5 m.
Ocupacio maxima de la parcel.la 30 %
Us principal Habitatge unifamiliar aillat o paronat
Parcel.la minima edificable 400 m?
Separacions minimes a partions i a 5-3-3 m.
carrers

9. OBJECTIUS:

Desenvolupar el sector adregat a I'is residencial. Obtenir gratuitament la cessio
dels sols on radiqui el 10% de I'aprofitament mitja del sector i dels sols adregats
a sistemes d’espais lliures i equipaments. Pel que fa al sistema viari (*), el
sector col.laborara amb el sector vei, SAU 1/ Bellavista, en el 50% de les
despeses totals d’urbanitzacié corresponents al vial que comparteixen ambdés
sectors, amb una aportacié orientativa de 157.800 € (valor de 28/9/1999) que
s’actualitzara en el moment de I'execucio de les obres d’'urbanitzacio.

Sistema d’actuacié: Compensacio.

Art. 470 - Determinacions del Sector La Pobla Sud
(SAU-6)
(NB)
SAU-6 SECTOR LA POBLA SUD
1. SUPERFICIE TOTAL 120.968 m? 100
2. SOL PUBLIC 61.849 m? 51
VIARI | APARCAMENT 30.242 m? 25
ESPAIS LLIURES 25.559 m’ 21
EQUIPAMENTS 6.048 m’ 5
3. SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 59.119 m?sol 49
4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 48.387 m’st
5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,4 m?st/ m®sol
6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES - hab/ ha
7. ZONIFICACIO:
Zona industrial amb espais oberts en el
sector 6 (clau 4.S-6)
8. PARAMETRES URBANISTICS
de la Zona 4.S-6:
Volum maxim 8 m’/m?sol
Ocupacié maxima de la parcel.la 60 %
Us principal Industrial
Parcel.la minima edificable 2.500 m?
Sostre minim de 'establiment industrial 350 m?
Separacions minimes a partions i a 3 m.
carrers
9. OBJECTIUS:

Desenvolupar el sector adrecat a I'is industrial. Obtenir gratuitament la cessio
dels sols on radiqui el 10% de l'aprofitament mitja i dels sols adregats a
sistemes: viari, espais lliures i equipaments. El Pla parcial no tancara la
possibilitat de poder extendre el sector industrial en el municipi vei de Callus,
connectant-lo amb I'accés Suria-Sud de la carretera, cas de que aixi ho desitgi,
i preveura les corresponents connexions -ponts- sobre el Torrent de Cal Mateu.

Sistema d’actuacié: Compensacio.
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Art. 471 -

Determinacions del Sector Can Sivila - Abadal

(SAU-9)

(NB)

SAU-9 SECTOR VALLFLORIDA

1. SUPERFICIE TOTAL 35.089 m® 100

2. SOL PUBLIC 21.053 m’ 60
VIARI | APARCAMENT 8772 m? 25
ESPAIS LLIURES 3.509 m’ 10
EQUIPAMENTS 8.772 m’ 25

3. SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 14.036 m’sol 40

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 17.544 m’st

5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,5 m*st/ m* sl

6. DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES 55 hab/ ha. bruta

7. ZONIFICACIO:
Zona residencial amb espais oberts en
el sector 9 (clau 2.S-9)

8. PARAMETRES URBANISTICS
de la Zona 2.S-9:
Algada reguladora maxima 13,65 m. (PB+3)
Densitat d’habitatges 55 hab/ ha. bruta
Ocupacio maxima de la parcel.la
Us principal Habitatge plurifamiliar

9. OBJECTIUS:

Desenvolupar aquest sector de reserva urbana adrecat a I'Us residencial. Obtenir
gratuitament la cessio dels sols on radiqui el 10% de l'aprofitament mitja i dels sols
adrecats a sistemes en I'ambit del sector -viari, espais lliures i equipaments-. Connectar
entre si les carreteres C-1410 i C-4313, a Balsareny, pel marge de la Riera del Tordell, a fi
de desviar el transit del centre de Suria i de la zona escolar. Apropar el casc urba al barri
de Joncarets, reservant per a I'is comercial i de serveis les plantes baixes del Passeig
dels Joncarets. Integrar al planejament les edificacions existents al C/ de Vallflorida.
Relligar entre si la xarxa d’equipaments existents i els proposats dins del sector. Formar
un passeig de ribera al marge dret de la Riera del Tordell.

Els sols del sector Vallflorida estan inclosos en I'Area de Proteccié Geologica ( APG ).
Eventualment, podrien estar sotmesos a fendomens de dissolucié salina i a la formacié de
bofies. El Pla parcial justificara, amb una analisi geologica i geotécnica pormenoritzada,
I'idoneitat del desenvolupament i les solucions proposades.

Sistema d’actuacié: Compensacio.

(SAU-8)

(NB)

SAU-8 SECTOR CAN SIVILA-ABADAL
SUPERFICIE TOTAL 85.572 m’ 100

2. SOL PUBLIC 36.796 m? 43
VIARI | APARCAMENT 17114 m? 20
ESPAIS LLIURES 16.259 m? 19
EQUIPAMENTS 3.423 m? 4

3. SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 48.776 m” sol 57

4. SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 34.229 m’st

5. EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 04 m’st/m®sol

6. DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES - hab/ ha

7. ZONIFICACIO:
Zona industrial amb espais oberts en el
sector 8 (clau 4.S-8)

8. PARAMETRES URBANISTICS
de la Zona 4.S-8:
Volum maxim 8 m’/m’sol
Ocupacié maxima de la parcel.la 60 %
Us principal Industrial
Parcel.la minima edificable 2.500 m®
Sostre minim de I'establiment industrial 350 m?
Separacions minimes a partions i a 3 m.
carrers

9. OBJECTIUS:
Desenvolupar el sector discontinu adregat a I'is industrial, amb accés des de
I'Enllag Nord de la Carretera C-1410. Obtenir gratuitament la cessié dels sols
on radiqui el 10% de I'aprofitament mitja. Obtenir gratuitament la cessio dels
sOls adregats a sistemes -viari, espais lliures i equipaments-, de 'ambit de Can
Sivila i de I'ambit corresponent a la zona d’Abadal, situada front el Cardener i,
hores d’ara, inundable. Traslladar a I'ambit de Can Sivila les instal-lacions
situades front al riu. El Pla parcial no tancara la possibilitat de poder ampliar el
sector industrial en el municipi vei de Sant Mateu de Bages, connectant-lo amb
I'accés nord de la nova carretera, cas de qué aixi ho desitgi.
El Pla parcial haura de contemplar la compatibilitat de [I'habitatge i les
edificacions existents a 'ambit de Can Sivila
Sistema d’actuacié: Cooperacio.

Art. 472 - Determinacions del Sector Vallflorida
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CAPITOL TERCER.-
AMBITS DE GESTIO EN SOL APTE PER URBANITZAR

Art. 473 - Poligons del sol apte per urbanitzar

(NB)

1.

Els Poligons que aquestes NNSS delimiten en el sol apte per urbanitzar son
els seguents:

PO -1  Poligon de Bellavista
PO -2 Poligon de La Pobla Nord

Art. 474 - Sistemes generals i locals en sol apte per urbanitzar

(NB)

1.

Aquesttes NNSS assenyalen la reserva de sistemes generals que formen part
de l'estructura general i organica del territori inclosos dins dels sectors. La
seva destinacio, posicid i mida és vinculant. La superficie d’aquests terrenys
és computable als efectes de l'article 25 L.U.R. si estan adscrits al mateix Us,
tal i com preveu l'article 90 del Reglament de la Llei de mesures d’adequacio
de 'ordenament urbanistic de Catalunya.

Els sistemes generals i locals d’'un sector de Pla Parcial o d’'un Poligon
d’actuacié aniran a carrec dels propietaris de les finques incloses dins del
sector.

Es tindra en compte els criteris de sostenibilitat en les propostes d'ordenacié
que es formulin en els diferents sectors de desenvolupament derivat.
Tanmateix, es tindra cura de la utilitzacid actualitzada dels serveis i
infrastructures d’acord amb els avengos tecnologics.

Tota la infraestructura de suport per al bon funcionament de cadascun dels
sectors anira a carrec exclusiu del mateix sector de desenvolupament, tot i
tenint en compte els ajuts que puguin derivar-se de les obligacions que
depenen de les administracions publiques competents.
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