TITOL IV. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER.-

FUNCIO | CONTINGUT DE LA PROPIETAT

Art. 272 - Funcié6 social de la propietat del sol
(NB)

La funcié social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional (article
33.2 C.E.) delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles
d’adquisicié i en condiciona el seu exercici.

Art. 273 - Contingut de la propietat del sol
(NB)

Les facultats del dret de propietat s’exerciran dins dels limits i amb el compliment
dels deures establerts a 'ordenament urbanistic, o en virtut d’aquest, per les NNSS
o planejament que les desenvolupin, d’acord amb la classificacid i la qualificacid
urbanistica del sol establerta en aquestes NNSS.

Art. 274 - Participacio en les plusvalues i repartiment equitatiu
(NB)

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per 'accié urbanistica
dels ens publics i el repartiment entre els afectats per la mateixa dels bens i
carregues derivats del planejament urbanistic, es produira en els termes fixats per
la legislacio aplicable.

CAPITOL SEGON.-

REGIM URBANISTIC DEL SOL

SECCIO PRIMERA-

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 275 - Régim urbanistic del sol
(NB)

El régim urbanistic del sol, d’acord amb allé previst en la legislacié urbanistica
vigent (articles 23 L.U.R. i 19 R.P.U.) es defineix a través de:

1.  La classificacioé del sol segons el seu regim juridic.
2. Ladeterminacié i la regulacié de I'estructura general i organica del territori

3. La divisi6 del sdl en zones, sistemes, sectors o arees segons la seva
qualificacié urbanistica i formules de desenvolupament i gestio.

SECCIO SEGONA-

CLASSIFICACIO DEL SOL SEGONS EL REGIM JURIDIC

Art. 276 -  Classificacio6 del sol segons régim juridic
(NB)

1.  El territori ordenat per aquestes NNSS es classifica, a efectes del regim
juridic, en sol urba (consolidat i no consolidat), sol apte per urbanitzar i sol no
urbanitzable, d’acord amb els criteris establerts per la legislacié urbanistica
vigent.

2. Enels planols d’ordenacioé de la Série 2 (E/1: 5.000) es delimita la classificacié
del sol de qué parteixen aquestes NNSS.

3. El sol apte per urbanitzar es convertira en sol urba per mitja dels
procediments establerts en 'ordenament urbanistic i sempre sera necessaria
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I'aprovacio definitiva del planejament parcial, la realitzacio efectiva de les
obres d’urbanitzacié i el compliment de les corresponents obligacions per part
dels propietaris.

4. El sol no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el

procediment de revisio de les presents NNSS, segons es preveu en aquestes
Normes Urbanistiques.

SECCIO TERCERA-

DETERMINACIO | REGULACIO DE L’ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA
DEL TERRITORI

Art. 277 -  Elements fonamentals de I’estructura general i organica del
territori
(NB)

1.  Els elements fonamentals de I'estructura general i organica de I'ordenacio del
territori els estableixen les presents NNSS en els planols d’ordenacio de la
Serie 1 (E/1: 5.000).

2. Son elements determinants del desenvolupament urba continguts en aquestes
NNSS i, per tant, elements de [I'estructura general i organica els que
s’enuncien en el quadre adjunt.

Art. 278 - Sistemes basics i complementaris
(NB)

1. Els sols destinats a sistemes basics que integren l'estructura general i
organica del territori presenten un grau especial d’interés comunitari o
col-lectiu i sén determinants per assegurar el desenvolupament i el
funcionament dels assentaments urbans, aixi com també les possibles
transformacions en el temps.

2. L'estructura organica del territori es complementa, a nivell més sectorial,
mitjangant els sistemes complementaris.

Art. 279 - Zones generals en sol urba i apte per urbanitzar
(NB)

1. Les zones generals que integren I'estructura general i organica en el sol urba i
apte per urbanitzar, sén resultat de creuar en el territori el binomi format pels
usos generals i la forma de I'edificacio.

2. Les zones generals es complementen mitjangant la divisi6 en zones i
subzones.

Art. 280 -  Zona general del sol no urbanitzable

(NB)

1.  La zona general que integra l'estructura general i organica en sol no
urbanitzable és determinada pel valor rural, que es vol preservar del procés
urba i promocionar pels seus valors intrinsecs.

2. Lazona general de sol no urbanitzable es complementa mitjangcant les zones i
les subzones que es puguin establir.

SECCIO QUARTA.-

DETERMINACIONS DE LES NNSS SOBRE QUALIFICACIO URBANISTICA

Art. 281 - Determinacions de les NNSS en el sol urba
(NB)

1. En el sol urba aquestes NNSS qualifiquen els sOIs en zones i sistemes, i
també delimiten unes arees on sera necessari el seu desenvolupament
mitjan¢ant un Pla Especial.

2. Les presents NNSS contenen les determinacions fixades per la legislacio
urbanistica vigent respecte el sol urba (article 23 L.U.R.) en els planols
d’ordenacié de la Série 3 (E/1: 2.000).

Art. 282 -  Determinacions de les NNSS en el sol apte per urbanitzar
(NB)
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En el sol apte per urbanitzar, aquestes NNSS delimiten els sectors de
desenvolupament en Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura
urbana (els sistemes basics) en els planols d’ordenacié de la Série 3 (E/1:
2.000) i estableixen, a través de la qualificacié urbanistica en zones i
sistemes, la regulacio genérica dels diferents usos principals i els seus nivells
d’intensitat.

ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI

) . ) o . . SISTEMES BASICS ZONES GENERALS
2. En aquest tipus de sol, la disposicio detallada del sol per a xarxa viaria,
estacionament, zones verdes publiques, equipaments i dotacions SOL URBA - SOL APTE PER URBANITZAR SOL URBA
comunitaries i edificacio privada, resultara de Iordena0|o’f|s.,|ca que proposi el SOL NO URBANITZABLE
Pla Parcial de conformitat amb aquestes Normes Urbanistiques i seguint els . o . N
. . . , a Us general comunitari Us general residencial
criteris orientatius de I'ordenacio fixats en aquestes NNSS.
- Z.R. que configura carrers 1
Espais lliures A Parcs, jardins urbans - Z.R. amb espais oberts 2
Art. 283 -  Determinacions de les NNSS en el sol no urbanitzable i places A1
(NB) Llera fluvial A2 Us general industrial
- Z.l. que configura carrers
1.  Les presents NNSS delimiten el sol no urbanitzable en els planols d’ordenacié - Z.1. amb espais oberts 4
de la Série 4 (E/1: 5.000).
. ) . . Comunicacions Us general d'aparcament
2. En el sol no urbanitzable aquestes NNSS qualifiquen els terrenys en zones i ) ) )
. i serveis - Z.A que configura carrers 5
sistemes.
técnics B Xarxa viaria territorial B.1
3. El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixi la Xarxa viaria urbana B2 Us general terciari
Iegislacié urbanistica vigent. Xarxa de camins rurals B.3 - Z2.T. que configura carrers 6
Xarxa ferroviaria B.4 - Z.T. amb espais oberts 7
Xarxa de serveis técnics B.5
SOL APTE PER URBANITZAR
Us general residencial
- Z.R.amb espais oberts 2
Equipaments i
dotacions Us general industrial
comunitarias D E. sense Us definit c.0 - Z.l. amb espais oberts 4
E. educatiu (o}
E. sanitari-assistencial C.2 Us general tericari
E. soci-cultural C.3 - Z.T. amb espais oberts 7
E. esportiu c4
E. administratiu C.5 SOL NO URBANITZABLE
E. de serveis urbans C.6
Us general rural
- Z.R. d'especial proteccié 8
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